Eraanzunassatzung (Einbeziehungssatzung) nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB

Gebietsbezeichnung: .Unterer Rosengarten 2"

Gemeinde: Gaukénigshofen

Die Gemeinde Gaukdnigshofen erldsst aufgrund des Art. 23 Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GV-Blatt Seite 796, BayRS 2020-1-1-1 und gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3, sowie §9
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI 1998,
Seite 137) und Art. 91 BayBO in der Fassung vom 04.08.1997 (GVBI Seite 433,
zuletzt gedndert am 27.12.1999, GVBI Seite 532) folgende Ergadnzungssatzung:

Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaR den im
beigefugten Lageplan (M 1:1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der
Lageplan vom 14. 07. 2011 einschl. Ergédnzungen vom 10. 09 2011 ist Bestandteil
dieser Satzung.

Innerhalb der in §1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§29 BauGB) nach §34 BauGB.

Die Art der baulichen Nutzung wird fir den Geltungsbereich dieser Satzung nach § 5
BauNVO als Wohngebiet festgelegt. (WA)

Innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs diirfen Gebaude auller
Nebenanlagen nur in den festgelegten Baugrenzen errichtet werden.

Im festgelegten Schutzstreifen fiir die 20 KV — Leitung, kdnnen Nebenanlagen nur in
Riicksprache mit der Gemeinde Gaukdnigshofen und dem Uberlandwerk
Schaftersheim erstellt werden.

GRZ0,3 GFZ0,6 Grundflachenzahl als H6chstgrenze

Gebaudehdhen und Dachneigung
Traufhéhe:  Talseitig 6,50 m, vorh. Geldnde, Bergseitig 3,50 m OK Stralle
(Schnittpunkt Dachhaut- Wand) 10 — 48°
Talseitig 6,50 m, vorh. Gelande, Bergseitig 6,0 m OK Strafle
(Schnittpunkt Dachhaut — Wand) 10 - 30°



Farbe d. Dacheindeckung: Naturrot, rotbraun und anthrazit

Aufschuttungen: bergseitig, vor dem Geb&ude, max. bis
Oberkante Strale.
talseitig max. héhe Fl. Nr. 1462 (Radweg).
Bebauung: Maximal 2 Wohneinheiten je Baugrundstiick
PKW Stellplatze: 3 Stellplatze je Einfamilienwohnhaus

4 Stellplatze bei zwei Wohneinheiten

Nicht erlaubt: Abgrabungen gréfer als 1 m

Stiitzmauern héher als 1m Gber nattrlichem Gelédnde
Mauern als Grundstiickseinfriedungen auer Sockel bis max 50
cm

Erlaubt: Entgegen der BayBo Art. 6 Abs. 9 sind in dem mit GA

gekennzeichneten Flachen (Baufenster), an den seitlichen
Grundstiicksgrenzen, Garagen mit mehr als 3 m mittlerer
Wandhéhe zuléassig. Wobei die Hohe des Garagenbodens
max. 10 cm und die Traufhéhe (Schnittpunkt Wand — Dachhaut)
max. 3,0 m Uber OK StraBe liegen darf. Abstand Garage —
Stralle 3,0 m. Dachform: Flachdach, sowie

Satteldach in Dachneigung wie Hausdach.

Im Rahmen von Bauantragen ist durch einen Freiflachengestaltungsplan/Pflanzplan
eine Ortsrandbildung durch Bepflanzung nachzuweisen.

Der Pflanzplan ist Bestandteil der Baugenehmigung. Fur die Ausfiihrung der
Bepflanzung erhebt die Gemeinde eine Pflanzkaution von 500,-- Euro.

5.1
5.1.1

51.2

513

5.1.4

Pflanzgebot

Anpflanzung von Baumen und Strduchern im Straflenraum (§9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Je 300 m? Grundstiicksflache ist mind. ein groBkroniger Laubbaum zu
pflanzen. Entlang der ErschlieBungsstralen werden groRkronige Laubbaume
als stralRenbegleitende Baumreihen (Abstand vom Straenrand 2m) fest-
gesetzt (mind. ein groRkroniger Baum je Baugrundstiick); der genaue Standort
richtet sich nach den erforderlichen Zufahrten.

Anpflanzung von Bdumen und Strauchern auf privaten Grundstiicken (§9 Abs.
1 Nr. 252 BauGB).

Zur freien Landschaft sind mehrstufige Hecken (mind. 3-reihig, je 20 m?
Grundstiicksgrofe einen Strauch) aus einheimischen und standortgerechten
Strauchern zu pflanzen (Artenauswahl siehe Anhang zur Begriindung)



Begrundung zur Einbeziehungssatzung ,Rosengarten”

515

51.6

51.7

Die Anpflanzung von Nadelhdizern ist als Abgrenzung zur freien Landschaft
unzuldssig.

Die festgesetzten Begriinungsmafnahmen missen innerhalb eines Jahres
nach Bezugsfertigkeit abgeschlossen sein.

Mindestpflanzgréen fur die Pflanzung von Bdumen (gem. Artenliste im
Anhang)

- Laubbaum, Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm

- Obstbaum, Hochstamm, Stammumfang mind. 12-14 cm

Innerhalb des Schutzstreifen fir die 20 KV-Leitung sind nur Gehdlze mit einer
max. Wuchshéhe von 4,5 m zugelassen.

§6 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Gauksnigshofen, & 3. April 2012
Gemeinde Gaukdnigshofen

ez - [l

Bernhard Rhein, 1. Birgermeister

Anlagen:

1 Planblatt M.: 1. 1000
1 Planblatt M.: 1. 500
1 Begrundung

1 Artenliste

1 Lageplan

Bekanntmachungsvermerk
Die vorstehende Satzung wurde durch Veréffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde
Gaukénigshofen 5 /42 vom 5. 5. 42 -ortsiiblich bekannt gemacht.

Gemeinde Gaukoénigshofen

2 s

Bernhard Rhein, 1. Blirgermeister



Artenliste
Hochstimme / Heister

Stieleiche
Traubeneiche
Winterlinde
Esche
Spitzahorn
Bergahorn
Rotbuche
Elsbeere
Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche

Striucher

Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Holunder
Liguster
Feldrose
Hundsrose
Schlehe
Schneeball
Eingriffliger Weilldorn

Begriindung zur Einbeziehungssatzung ,Rosengarten”

Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata
Fraxinus excelsior
Acer platanoides
Acer pscudoplatanus
Fagus sylvatica
Sorbus torminalis
Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Sambucus nigra
Ligustrum vulgare
Rosa arvensis

Rosa canina

Prunus spinosa
Viburnum opulus
Crataegus monogyna

Zweigriffliger WeiBdorn Cratacgus laevigata

Obstbiiume, Hochstimme

Apfel:

Kaiser Wilhelm, Goldparmine, Landsberger Renette

Birne:

Klapps Liebling, Frithe Dechantsbirne, Gute Luise, Hianselbirne

Zwetschge:

Hauszwetschge, Lukas Frithzwetschge, Bithler Frihzwetschge

Walnuss
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Begrindung zur Einbeziehungssatzung ,Rosengarten”

Begriindung zur Einbeziehungssatzung
nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Gemeinde Gaukénigshofen

(Landkreis Wiirzburg)
Gebietsbezeichnung: ~unterer Rosengarten 2"
Gemeinde: Gaukdnigshofen
Aufgestelit: 5. Sept. 2011 Dipl.Ing.(FH) W. Neidel
Architekturbiiro
Oberer Rosengarten 32
97253 Gaukdnigshofen
Gaukonigshofen, 23. April 2012 K‘

Unterschrift



Begrindung zur Einbeziehungssatzung ,Rosengarten”

)

Die Gemeinde Gaukénigshofen mdchte fiir den Bereich des Grundstiickes

1463, 1462/2 und einer geringfiigigen Teilflache von FI.Nr 1462 der Gemarkung
Gaukonigshofen, eine Ergénzungssatzung erlassen, um eine Bebauung auf dem
unbebauten Grundstiick zu erméglichen.

Die Flache des Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung schlieft unmittelbar an
das Siedlungsgebiet mit gewissem stédtebaulichen Gewicht an und zeigt durch die
vorhandene Bebauung den Charakter eines Wohngebietes im Sinne der § 5
BauNVO.

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Rosengarten im Sinn des § 34 BauGB
pragt den kiinftigen Satzungsbereich.

Durch den Erlass dieser Ergdnzungssatzung sollen Bezugsfille einer zusatzlichen
ungeordneten Bebauung am Ortsrand vermieden werden und somit eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung sichergestelit werden.

Die Genehmigungsbehérde (Bauamt beim Landratsamt) wurde im Vorfeld gehort und
hat keine grundsatzlichen Bedenken, da &ffentliche Belange nicht beeintrachtigt
erscheinen.

Die Gemeinde m&chte durch den Erlass der Satzung eine geordnete und maRvolle

bauliche Entwicklungsméglichkeit far Bewohner der Gemeinde Gaukdnigshofen
erméglichen.

i)

Die Flache des Geltungsbereiches der Ergénzungssatzung ist als landwirtschaftlich
genutzten Flache dargestellit.
Ii.) ch

Der rédumliche Geltungsbereich ist im Lageplan mit Datum 14. 07. 2011 abgegrenzt

IV.) Erschlie3ung

Die ErschlieRBung ist gesichert, da Strom, Wasser und Kanal in unmittelbarer Nihe
vorhanden sind. AuRerdem grenzt das Grundstiick an die 6ffentliche StraRe.

V.) Immission

Aufgrund der ermittelten und gegebenen benachbarten Nutzungen und des
festgelegten Gebietscharakters (Wohngebiet) sind keine Immissionskonflikte zu
erwarten.



Begrindung zur Einbeziehungssatzung Rosengarten”

VI.) Grunordnung, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 8 a Abs. 1 BNatschG ist fiir Innenbereichssatzungen nach §34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
vorgesehen.

Die Bewertung und Umsetzung erfolgt anhand des Leitfadens zur Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung.

a) vereinfachte Vorgehensweise nach Checkliste im Leitfaden (alle Fragen 0 bis 6
kénnen mit ,ja“ beantwortet werden, weil z.B. durch Festlegungen von
landschaftstypischen Einbindungen, wie Ausbildung eines griinen Ortsrandes,
Vorlage eines Freiflaichengestaltungsplanes und durch die Festsetzung einer GRZ
von 0,30, die Belange des Naturschutzes ausreichend beriicksichtigt werden. Da in
der Checkliste alle Fragen mit ,ja“ beantwortet werden konnten, ist iiber die
konkreten Festsetzungen in der Satzung hinaus kein weiterer Ausgleichsbedarf
gegeben.

Gemeinde Gaukonigshofen, den 3 3, April 2012

.

Bernhard Rhein, 1. Blirgermeister



Hegrimdung zur Einberziehungssalzung Rosengaren”
By ) Py Ry Pt

Satz 1 Nr. 3 BauGB

Gebietsbezeichnung: .Unterer Rosengarten 2"

Gemeinde: Gaukénigshofen

Die Gemeinde Gaukdénigshofen erldsst aufgrund des Art. 23 Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GV-Blatt Seite 796, BayRS 2020-1-1-1 und gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3, sowie §9
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI 1998,
Seite 137) und Art. 91 BayBO in der Fassung vom 04.08.1997 (GVBI Seite 433,
zuletzt geéndert am 27.12.1999, GVBI Seite 532) folgende Ergénzungssatzung:

Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaR den im
beigefiigten Lageplan (M 1:1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der
Lageplan vom 14. 07. 2011 einschl. Erganzungen vom 10. 09 2011 ist Bestandteil
dieser Satzung.

Innerhalb der in §1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§29 BauGB) nach §34 BauGB.

Die Art der baulichen Nutzung wird fir den Geltungsbereich dieser Satzung nach § 5
BauNVO als Wohngebiet festgelegt. (WA)

Innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs diirfen Geb4ude auRer
Nebenanlagen nur in den festgelegten Baugrenzen errichtet werden.

Im festgelegten Schutzstreifen fir die 20 KV — Leitung, kdnnen Nebenanlagen nur in
Rucksprache mit der Gemeinde Gaukonigshofen und dem Uberlandwerk
Schéftersheim erstelit werden.

GRZ0,3 GFZ0,6 Grundflachenzahl als Héchstgrenze

Gebaudehdhen und Dachneigung
Traufhdhe:  Talseitig 6,50 m, vorh. Geldnde, Bergseitig 3,50 m OK StraRe
(Schnittpunkt Dachhaut- Wand) 10 — 48°
Talseitig 6,50 m, vorh. Gelande, Bergseitig 6,0 m OK Strale
(Schnittpunkt Dachhaut - Wand) 10 — 30°



N

Begrindung zur inbeziehungssatzung \Rosengarten”

Farbe d. Dacheindeckung: Naturrot, rotbraun und anthrazit
Aufschiittungen: bergseitig, vor dem Gebaude, max. bis
Oberkante StraRe.
talseitig max. hdéhe Fl. Nr. 1462 (Radweg).
Bebauung: Maximal 2 Wohneinheiten je Baugrundstiick
PKW Stellplatze 3 Stellplatze je Einfamilienwohnhaus

4 Stellplatze bei zwei Wohneinheiten

Nicht erlaubt: Abgrabungen groBer als 1 m

Stitzmauern hoher als 1m Uber natiirlichem Gelénde
Mauern als Grundstiickseinfriedungen auer Sockel bis max 50
cm

Erlaubt: Entgegen der BayBo Art. 6 Abs. 9 sind in dem mit GA

gekennzeichneten Fl&chen (Baufenster), an den seitlichen
Grundstiicksgrenzen, Garagen mit mehr als 3 m mittlerer
Wandhohe zuléssig. Wobei die Hohe des Garagenbodens
max. 10 cm und die Traufhdhe (Schnittpunkt Wand — Dachhaut)
max. 3,0 m Uber OK Strale liegen darf. Abstand Garage -
Strafte 3,0 m. Dachform: Flachdach, sowie

Satteidach in Dachneigung wie Hausdach.

im Rahmen von Bauantrégen ist durch einen Freiflichengestaltungsplan/Pflanzplan
eine Ortsrandbildung durch Bepflanzung nachzuweisen.

Der Pflanzplan ist Bestandteil der Baugenehmigung. Fur die Ausfilhrung der
Bepflanzung erhebt die Gemeinde eine Pflanzkaution von 500,-- Euro.

5.1

511

5.1.2

5.1.3

514

Pflanzgebot

Anpflanzung von Baumen und Stréuchern im StraBenraum (§9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Je 300 m* Grundstucksflache ist mind. ein groBkroniger Laubbaum zu
pflanzen. Entlang der ErschlieBungsstraRen werden groRBkronige Laubb&ume
als straBenbegleitende Baumreihen (Abstand vom Straenrand 2m) fest-
gesetzt (mind. ein grokroniger Baum je Baugrundstiick); der genaue Standort
richtet sich nach den erforderlichen Zufahrten.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf privaten Grundstiicken (§9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB).

Zur freien Landschaft sind mehrstufige Hecken (mind. 3-reihig, je 20 m?
GrundsticksgréRe einen Strauch) aus einheimischen und standortgerechten
Stréuchern zu pflanzen (Artenauswahl siehe Anhang zur Begriindung)



Begrindung zut Einbeziehungssalzung ,Rosengarten”

Artenliste

Hochstimme / Heister

Stieleiche

Quercus robur

Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata

Esche Fraxinus excelsior
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pscudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Elsbeerc Sorbus torminalis
Fcldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Striucher

Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Holunder Sambucus nigra
Liguster Ligustrum vulgare
Feldrose Rosa arvensis
Hundsrose Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus

Eingriffliger WeiBdorn

Cratacgus monogyna

Zweigriffliger Weildorn  Cratacgus laevigata

Obstbiiume, Hochstimme

Apfel:

Kaiser Wilhelm, Goldparmine, Landsberger Renette

Birne;

Klapps Licbling, Frithe Dechantsbirne, Gute Luise, Hansclbirne

Zwetschge:

Hauszwetschge, Lukas Frithzwetschge, Biihler Frihzwetschge

Walnuss



Begrundung zur kinbeziehungssatzung ,Rosengarten”

Die Anpflanzung von Nadelhélzern ist als Abgrenzung zur freien Landschaft
unzulassig.

5.1.5 Die festgesetzten Begriinungsmafnahmen missen innerhalb eines Jahres
nach Bezugsfertigkeit abgeschlossen sein.

5.1.6 MindestpflanzgroRen fir die Pflanzung von Bdumen (gem. Artenliste im
Anhang)
- Laubbaum, Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm
- Obstbaum, Hochstamm, Stammumfang mind. 12-14 cm

5.1.7 Innerhalb des Schutzstreifen fur die 20 KV-Leitung sind nur Gehdlze mit einer
max. Wuchshéhe von 4,5 m zugelassen.

§6 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Gaukonigshofen, £ 3+ April 201
Gemeinde Gaukdnigshofen

ol fle

Berfthard Rhein, 1. Burgermeister

Anlagen:

1 Planblatt M.: 1. 1000
1 Planblatt M.; 1. 500
1 Begrindung

1 Artenliste

1 Lageplan

Bekanntmachungsvermerk
Die vorstehende Satzung wurde durch Verdffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde
Gaukonigshofen 5742 vom 5. S 72 -ortsiiblich bekannt gemacht.

Gemeinde Gaukénigshofen

2 e

Bernhard Rhein, 1. Blrgermeister



